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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Een zeldzame vondst. Op een tot de verbeelding sprekende
ligging nabij de Overhaal in Broekerhaven mogen wij je
namens Jelle Ooteman Makelaars dit vrijstaande woonhuis
op 290 vierkante meter perceel aanbieden. Met een
schilderachtig uitzicht op de Overhaal en de ligging aan het
vaarwater staat deze woning op een unieke plek voor de
liefhebber van water, het maritieme, en de sfeer van de
geliefde Broekerhaven. Een idyllischer plek om te wonen is in
Bovenkarspel bijna niet te vinden.

De fraaie omgeving wordt hier gecombineerd met een
aangenaam woonoppervlak (121 m2), een zeer praktische
indeling en een 25(') meter diepe tuin op het zuiden. Met vier
slaapkamers, een bijkeuken, berging, oprit, zonnepanelen en
een diepe tuin op het zuiden ontbreekt het hier aan niets. Het
volumineuze type woning, met recht opgetrokken wanden op
de verdieping, biedt volop gezinscomfort. Thuiskomen kan
hier met de auto via het Nassaupark of lopend en met de
fiets via de Broekerhaven. De ligging is rustig, kindvriendelijk
en bovendien rijk aan privacy. Wees welkom voor een
uitgebreide rondleiding.

Woning in vogelvlucht:

Zij-entree, hal, meterkast, trapkast en toegang naar de
woonkamer. Ruime en lichte woonkamer met fraai
balkenplafond. Aangrenzend een gezellige eetkamer en een
fraaie woonkeuken met een stenen aanrechtblad, een 5 pits
gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, koel-vriescombinatie
en een oven. Vanuit de keuken heb je toegang tot de
praktische bijkeuken met wasmachine aansluiting en het
toilet met fonteintje. De eetkamer beschikt over openslaande
deuren naar de tuin.

Op de eerste verdieping tref je naast de overloop een drietal
goede slaapkamers en de badkamer. De slaapkamers zijn
voorzien van kunststof raamkozijnen en twee slaapkamers
hebben een balkenplafond. De badkamer is voorzien van een
ligbad, een douchecabine, wastafelmeubel en toilet. Op de
tweede verdieping is de vierde slaapkamer gelegen.
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De diepe tuin is verzorgd aangelegd met meerdere terrassen,
paden, groenstroken en beplanting. De tuin ligt pal op het
zuiden en geniet de gehele dag zon. De houten berging biedt
ruimte aan de fietsen en tuinspullen. Aan de voorzijde ligt de
woning aan vaarwater. De oprit en de voortuin aan het water
zijn gemeentegrond en zijn kosteloos in gebruik bij het huis,
waarmee je als toekomstig bewoner in de praktijk over een
nog groter perceel beschikt dan de genoemde 290 m2.

De woning ligt vlakbij basisscholen en de middelbare school,
sportverenigingen en het Winkelcentrum Streekhof. Ook het
NS-station is dichtbij, op circa 5 minuten fietsen. De
uitvalswegen richting Hoorn, Lelystad, Alkmaar en
Amsterdam zijn goed bereikbaar met de auto.

Heb je interesse in dit huis en behoefte aan een professional
die je adviseert? Schakel dan je eigen NVM-
aankoopmakelaar in. Jouw NVM-aankoopmakelaar komt op
voor jouw belang en bespaart je tijd, geld en zorgen.
Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vind je op
Funda.



Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Bouwjaar

Soort woning
Kamers

Isolatie
Verwarming
Energielabel

2121 m2

2290 m?

2420 me

1875

- Eengezinswoning, vrijstaande woning
-5 (4 slaapkamers)

- dakisolatie, dubbel glas

-c.v.-ketel (Remeha, 2016, eigendom)
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PLATTEGROND

5.26 m

12.86 m

424 m

3.08 m
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Woonkamer
H=241m

Eetkamer
Keuken

Bijkeuken
H=2.29m

8.80 m
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Kadastrale kaart

KADASTRALE KAART

Uw referentie: Jelle Ooteman
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceslnummer
25 Huisnummer
Wastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 18 juni 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Stede Broec
Sectie c
Perceel 3757

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Open stellingkast Te verd. Kamer achterzijde X
- Vaste kast met schuifdeuren Te verd. Kamer zij/achtergevel X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- plavuizen X
- Pvc begane grond X

Woning - Keuken

www.jelleooteman.nl



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat X
- afzuigkap X
-oven X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- fontein X
Badkamer met de volgende toebehoren
- lighad X
- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Brievenbus X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X

www.jelleooteman.nl



AANVULLENDE INFORMATIE

CLAUSULES

In de koopovereenkomst zullen de volgende
clausules worden opgenomen:

Niet zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft het registergoed nooit zelf
bewoond. In afwijking van het bepaalde in artikel 6
lid 3 van deze overeenkomst en artikel 7:17 lid 1 en lid
2 BW, komt het geheel of ten dele ontbreken van
een of meer eigenschappen van het registergoed
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van het registergoed
aan de overeenkomst, voor rekening en risico van
Koper.
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AANVULLENDE INFORMATIE

Als verkopend makelaar organiseert Jelle Ooteman
Makelaars het verkoopproces van deze woning op
een nette, heldere en ethisch verantwoorde wijze.
Op deze pagina informeren we u graag over dit
proces.

HET UITBRENGEN VAN EEN BOD & FINANCIEREN:
Een goed voorbereid bod maakt indruk en details
kunnen het verschil voor u maken. Een correct bod
bestaat altijd uit de prijs, gewenste sleuteldatum en
eventuele voorwaarden.

Wij adviseren u voor het uitbrengen van een bieding
in gesprek te gaan met een financieel adviseur.
Indien gewenst maken wij graag vrijblijvend en
kosteloos een afspraak voor een orienterend
gesprek met een van onze uitstekende adviseurs.

Bent u van plan te gaan overbieden? Houdt u er dan
rekening mee dat hier in de meeste gevallen eigen
geld voor benodigd is. Dit illustreren wij graag in
volgend voorbeeld

Koper A besluit €360.000 te bieden op een woning
met een prijs van €350.000. Na aankoop wordt de
gekochte woning door een onafhankelijke taxateur
gewaardeerd op €350.000. De maximale hypotheek
die koper A kan aanvragen, bedraagt dan €350.000.
Er is op dat moment €10.000 eigen geld benodigd
om het verschil tussen de maximale hypotheek en
het aankoopbedrag te dekken. De €10.000 dient
koper A met eigen geld bij te leggen. Let op: hier
komt de kosten koper (k.k.) nog bij. Indien dit eigen
geld er niet is, komt koper A in de problemen.

In bepaalde situaties kunnen wij u vragen uw
bieding toe te lichten of aan te geven welk
percentage (%) van de koopsom u middels een
hypothecaire lening wenst te financieren.

Op ons kantoor kunt u snel, eenvoudig en kosteloos
een afspraak maken met een van onze adviseurs. Zo
weet u precies waar u aan toe bent. Ook dit wekt
vertrouwen bij de verkopende partij!

GOED OM TE WETEN:

Onderhandeling: Pas wanneer de verkoper een
reactie uitbrengt op uw bieding, is er sprake van een
onderhandeling. De verkoper behoudt zich het recht
op gunning en/of het aanpassen van de procedure.

Schriftelijkheidsvereiste: Verkoper stelt uitdrukkelijk
dat een overeenkomst niet eerder tot stand is
gekomen dan nadat de koopovereenkomst door
beide partijen is ondertekend.

Ontbindende voorwaarden: Enkele voorbeelden van
ontbindende voorwaarden zijn financiering,
bouwkundige keuring en verkoop eigen woning
(2x24 uurs-clausule / no-risk clausule). Eventuele
ontbindende voorwaarden worden alleen vermeld in
de koopakte als deze zijn afgesproken.

Ouderdomsclausule: Indien van toepassing, zal er
een gebruikelijke ouderdomsclausule worden
opgenomen in de koopakte.

Bankgarantie/waarborgsom: In de koopakte zal een
aanbetaling van 10% worden opgenomen.

Erfdienstbaarheden: Indien er op de woning c.q. het
perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en/of andere bedingen rusten, gaan
deze over op de koper en worden deze als bijlage
toegevoegd aan de koopakte, meestal in de vorm
van het eigendomsbewijs.

AANKOOPMAKELAAR / AANKOOPBEGELEIDING:

Een aankoopmakelaar ontzorgt, adviseert en
maximaliseert de kans van slagen bij uw zoektocht.
De aanwezigheid van een makelaar zet uw bod
kracht bij en wekt vertrouwen. U laat zien een solide
koper te zijn en dat kan het verschil maken!

Verder zoeken? Wij maken graag het verschil voor

u! Onze aanpak betreft maatwerk en we bieden u
een scherp tarief. Vraag naar de mogelijkheden!

www.jelleooteman.nl



OVER JELLE OOTEMAN MAKELAARS

uist waar de belangen het grootst zijn, is het zaak om alles in het werk te stellen voor een topresultaat.

In een tijd waarin de eerste indruk online wordt opgedaan en de persoonlijke benadering offline nog altijd
essentieel blijkt, onderscheiden wij ons als modern en innovatief makelaarskantoor door het beste van beide
werelden te bieden binnen onze eigentijdse dienstverlening.

Jelle Ooteman Makelaars is in 2022 uitgeroepen tot Beste Jonge Makelaarskantoor van Nederland en in 2024 verkozen
tot Beste Makelaar Klein in de regio Noord-Oost Nederland bij de Nationale Makelaar Awards. Prijzen waar we trots op
zijn. Ons kantoor is gevestigd in het centrum van Enkhuizen, in een Rijkssnonumentaal pand op het kruispunt van de
winkelstraat en de terrassen, en de deur staat altijd open.

Met heel veel plezier werken we samen met jou aan een onvergetelijke campagne of een doelgerichte huizenjacht.
Meer weten over het vergroten van jouw kansen op een nieuwe woning of juist benieuwd naar de mogelijkheden voor
een succesvolle verkoop? Een kennismaking en waardebepaling is altijd gratis en vrijblijvend. We halen graag alles uit
de kast voor een bijzondere verkoop van jouw woning, bijvoorbeeld met ons Signatuur-programma.

Ook in de stille verkoop matchen wij kopers en verkopers doorlopend
"achter de schermen”. Sluit je aan bij ons kantoor om te profiteren van
een groter woningaanbod, buiten Funda om. Maak nu een afspraak of
vraag gratis ons magazine aan per post.

Kijk op www jelleooteman.nl en volg ons op sociale media
(@jelleootemanmakelaars) om niets te missen van ons nieuwste aanbod.

De wg
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Jelle Ooteman Makelaars is aangesloten bij de NVM (Nederlandse Vereniging van .o

Makelaars) en is als gecertificeerd kantoor geregistreerd in het VastgoedCert-register. ﬁ m
Foto v.l.n.r: Mona Nielsen, Jelle Ooteman, Belinda Winkster & Denise Ooteman vastgoedcert NVM
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