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OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Ruime hoekwoning (127 m2) met vijf slaapkamers, inpandige
garage, kunststof kozijnen en zonnige tuin op het westen!

In een fijne, kindvriendelijke wijk, centraal gelegen ten
opzichte van het winkelcentrum en voorzieningen, is met
deze riante gezinswoning een woonkans met potentie op de
markt gekomen! Een solide basis, met onder meer HR++
ramen in kunststof kozijnen, grotendeels keralit
wandbekleding en een betonvloer op de parterre zijn reeds
aanwezig. De woning biedt volop mogelijkheden om geheel
naar smaak te moderniseren.

Een fraaie hoekligging, parkeergelegenheid voor de deur, vijf
slaapkamers en een zonnige achtertuin vinken wij alvast voor
u afl

Het geheel meet een indrukwekkende 127 m2 en is gelegen
op 145 vierkante meter grond. In de directe nabijheid (loop-
en fietsafstand) treft u het winkelcentrum Koperwiekplein,
scholen, sportverenigingen, het IJsselmeer en de binnenstad.
De vorige eigenaar heeft hier bijna veertig jaar met veel
plezier gewoond: dat zegt iets over het fijne wonen in deze
buurt. Nu is het de beurt aan nieuwe, trotse bewoners. U bent
van harte welkom om deze woonkans te komen bezichtigen!

De woning in vogelvlucht:

Entree met trapopgang, toilet en toegang naar de garage met
kanteldeur en aparte toegangsdeur. Verder is de garage
voorzien van water, elektra en verwarming. Dat maakt deze
ruimte uiterst geschikt voor een salon of behandelruimte.
Grote raampartijen aan de voor- en achterzijde in de living
zorgen voor daglichttoetreding en een ruimtelijk karakter.

Op de eerste verdieping treft u een viertal goede
slaapkamers. De kamers zijn voorzien van isolatieglas en
kunststof kozijnen. Dankzij de recht opgetrokken wanden bij
drie van de slaapkamers zijn ze stuk voor stuk aangenaam
van formaat. De badkamer is thans voorzien van ligbad,
wastafel en toilet. Op de tweede verdieping bevindt zich de
vijfde slaapkamer met raampartijen over de hele voorzijde en
een ruime opslagruimte.

Kerkeland 35, Enkhuizen

De achtertuin is gelegen op het westen, waar het heerlijk
vertoeven is in de middag- en avondzon. De tuin beschikt
over een terras, groenstrook en plantenborders. Er is een
poort naar de straat aanwezig aan de zijkant van de woning.

De woning kent een centrale ligging ten opzichte van winkels,
scholen (basis- en voortgezet onderwijs) en voorzieningen.
Recreatiegebied het Streekbos alsook het Enkhuizerzand
treft u op fietsafstand. Schuin aan de overzijde van de
woning is doorgaand vaarwater gelegen, waardoor ook het
aanleggen van een bootje tot de mogelijkheden behoort.
Uitvalswegen bereikt u in twee straten.

Kortom, een fijne gezinswoning voor de toekomst!
Nieuwsgierig? Jelle Ooteman Makelaars laat u deze
woonkans graag zien!



Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte
Inhoud

Bouwjaar

Soort woning
Kamers

Isolatie
Verwarming
Energielabel

2127 m?

2145 m?

1542 m?3

1976

- Eengezinswoning, hoekwoning

-6 (5 slaapkamers)

-dubbel glas

-c.v.-ketel (Intergas, 2011, eigendom)
C

www_jelleooteman.n (%)




Kerkeland 35, Enkhuizen



www.jelleooteman.nl (%>
B 1



Kerkeland 35, Enkhuizen
D]



| —
| FRRR R

)

@
g

P

www.jelleooteman.nl



I

Kerkeland 35, Enkhuizen



&
www.jelleooteman.nl \%)
D |




Kerkeland 35, Enkhuizen



T s

lleooteman.nl (%>

o

A
3
z
z




=/

L B

e

Kerkeland 35, Enkhuizen




www.jelleooteman.nl <ﬁ>
a




Kerkeland 35, Enkhuizen




®
www.jelleooteman.nl \W/
B |




Kerkeland 35, Enkhuizen




)

&

¢

% %
i

www.jelleooteman.nl




TR T I R S e

Kerkeland 35, Enkhuizen




PLATTEGROND

3.00m
- 548 m -
- -3.12m- = 215m - -
r . . ‘L.J
- £
Eetkamer “N}
L]
h L
E | ©
Ly
o Woonkamer I
| E
1 w
| w
m o
|
| | Berging
N 5
B
§ AN ¥
. [|'| I

- (.97 m=

6.00 m

I Garage
i
IJ

- 2.75m- -

=097 m~

Begane Grond

www.jelleooteman.nl (%>
I 1



PLATTEGROND

257Tm

544 m

3.147m e 4 e

i

¢
E
Slaapkamer =
E )
R_ Slaapkamer
e
v
l :
i
|| Badkamer o
e | E
~ Slaapkamer :
o -
e
¢
E
Slaapkamer Pl
x
o
T

270m

1e Verdieping

Kerkeland 35, Enkhuizen



PLATTEGROND

549 m

314 m 2.16m

Cv|

278m

CV Ruimte

4.70m

Slaapkamer

2e Verdieping

www_jellecoteman.nl (%)
| |



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Jelle Ooteman
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster

12345  Perceelnummer

25 i [
Huisnummer Kadastrale gemeente  Enkhuizen

Vastgesielde kadastrale grens

3 Sectie B
Voorlopige grens P | 999
Administratieve kadastrale grens ercee
Behouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 4 november 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
(Losse)kasten, legplanken, te weten

- De 3 hangkasten in de garage en de legplanken blijven achter. X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- lamellen X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- plavuizen X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- afzuigkap X
-oven X

Kerkeland 35, Enkhuizen
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- fontein X
Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X
- wastafel X
- planchet X
- toilet X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Zonwering buiten X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

www.jelleooteman.nl <%>
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X

Kerkeland 35, Enkhuizen
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AANVULLENDE INFORMATIE

De huidige markt kenmerkt zich door een overgrote
vraag, schaarste en lage rentes. Als verkopend
makelaar organiseert Jelle Ooteman Makelaars het
verkoopproces van deze woning op een nette,
heldere en ethisch verantwoorde wijze. Op deze
pagina informeren we u graag over dit proces.

HET UITBRENGEN VAN EEN BOD & FINANCIEREN:
Een goed voorbereid bod maakt indruk en details
kunnen het verschil voor u maken. Een correct bod
bestaat altijd uit de prijs, gewenste sleuteldatum en
eventuele voorwaarden.

Wij adviseren u voor het uitbrengen van een bieding
in gesprek te gaan met een financieel adviseur.
Indien gewenst maken wij graag vrijblijvend en
kosteloos een afspraak voor een orienterend
gesprek met een van onze uitstekende adviseurs.

Bent u van plan te gaan overbieden? Houdt u er dan
rekening mee dat hier in de meeste gevallen eigen
geld voor benodigd is. Dit illustreren wij graag in
volgend voorbeeld

Koper A besluit €260.000 te bieden op een woning
met een prijs van €250.000. Na aankoop wordt de
gekochte woning door een onafhankelijke taxateur
gewaardeerd op €250.000. De maximale hypotheek
die koper A kan aanvragen, bedraagt dan €250.000.
Er is op dat moment €10.000 eigen geld benodigd
om het verschil tussen de maximale hypotheek en
het aankoopbedrag te dekken. De €10.000 dient
koper A met eigen geld bij te leggen. Let op: hier
komt de kosten koper (k.k.) nog bij. Indien dit eigen
geld er niet is, komt koper A in de problemen.

In bepaalde situaties kunnen wij u vragen uw
bieding toe te lichten of aan te geven welk
percentage (%) van de koopsom u middels een
hypothecaire lening wenst te financieren.

Op ons kantoor kunt u snel, eenvoudig en kosteloos
een afspraak maken met een van onze adviseurs. Zo
weet u precies waar u aan toe bent. Ook dit wekt
vertrouwen bij de verkopende partij!

GOED OM TE WETEN:

Onderhandeling: Pas wanneer de verkoper een
reactie uitbrengt op uw bieding, is er sprake van een
onderhandeling. De verkoper behoudt zich het recht
op gunning en/of het aanpassen van de procedure.

Schriftelijkheidsvereiste: Verkoper stelt uitdrukkelijk
dat een overeenkomst niet eerder tot stand is
gekomen dan nadat de koopovereenkomst door
beide partijen is ondertekend.

Ontbindende voorwaarden: Enkele voorbeelden van
ontbindende voorwaarden zijn financiering,
bouwkundige keuring en verkoop eigen woning
(2x24 uurs-clausule / no-risk clausule). Eventuele
ontbindende voorwaarden worden alleen vermeld in
de koopakte als deze zijn afgesproken.

Ouderdomsclausule: Indien van toepassing, zal er
een gebruikelijke ouderdomsclausule worden
opgenomen in de koopakte.

Bankgarantie/waarborgsom: In de koopakte zal een
aanbetaling van 10% worden opgenomen.

Erfdienstbaarheden: Indien er op de woning c.q. het
perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en/of andere bedingen rusten, gaan
deze over op de koper en worden deze als bijlage
toegevoegd aan de koopakte, meestal in de vorm
van het eigendomsbewijs.

AANKOOPMAKELAAR / AANKOOPBEGELEIDING:

Een aankoopmakelaar ontzorgt, adviseert en
maximaliseert de kans van slagen bij uw zoektocht.
De aanwezigheid van een makelaar zet uw bod
kracht bij en wekt vertrouwen. U laat zien een solide
koper te zijn en dat kan het verschil maken!

Verder zoeken? Wij maken graag het verschil voor
u! Onze aanpak betreft maatwerk en we bieden u
een scherp tarief. Vraag naar de mogelijkheden!
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AANVULLENDE INFORMATIE

CLAUSULES

In de koopovereenkomst zullen de volgende
clausules worden opgenomen:

Niet zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft het registergoed nooit zelf
bewoond. In afwijking van het bepaalde in artikel 6
lid 3 van deze overeenkomst en artikel 7:17 lid 1 en lid
2 BW, komt het geheel of ten dele ontbreken van
een of meer eigenschappen van het registergoed
voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van het registergoed
aan de overeenkomst, voor rekening en risico van
Koper.

Kerkeland 35, Enkhuizen
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Jelle Ooteman
MAKELAARS

Jelle Ooteman Makelaars

f

Westerstraat 88 0228-23 4500
1601 AM Enkhuizen 06 - 86 62 35 81 De grootste makelaars- '
www.jelleooteman.nl info@jelleooteman.nl el Vest - Friesiand!

Volg ons op
facebook.com/jelleooteman



